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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsréttsforening Bigarrgtridet nr 197 | Sthim

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsiret:
2015-01-01 - 2019-12-31
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till sndamai att framja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostiider till
medlemmarna med nytjanderitt och utan tidsbegrénsning. Féreningen &r att privathostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Féreningen &ger fastigheten Bigarritridet 9 i Stockholms kommun,

Foreningen har sitt site i Stockkolm,
1 féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 22 1265

Fareningens fastighet 4r bygad 1934 vardeSr 1947,

Féreningen &r fullviirdesforsikrad i Folksam, I forsakringen ingar bostadsrattstilligg samt styrelseansvarsforsikring,

Véasentliga héndelser under och efter rékenskapséaret
Arsavgifter
Under 8ret har &rsavgiftemna varit oftirindrade.

Genomfort planerat underhail

Energideklaration

Bytt mangel

Medlemmarna har sjélva vid behov isolerat fonster med tatningslist

Riktring/justering av port pd gatuentrs

Skapande av arbetsgrupp fér att rédgora styrelsen i hur en underhéflsplan lampligast upprattas samt darefter dven skapa den

Tidigare genomfért underhall

Tidpunkt Byganadsdel Atasrd

2017 Hissar Hissmodernisering utfordes i maj. _ =t :

2015 . Trapphus m.m - Renovering av trapphuset, méining av tak, viiggar & ricken i januari.
2012 " Radonmétning Radonmiitning utfrd i mars. Hagsta uppmétta drsmedelvirde blev 50Bg/m3
2011 - Bergvarme . -+ 1 borjan av ret installeracies bergvarme i fastigheten med driftstart 1 feb.
2009. - Mélning fonster . ) Alla hustes fonsterbigar malades utvandigt under hésten. T
2006 - Elvdrmekabel - . - Elvdrmekabel | rannor & stuprér monterades.

2000 Fasadrenovering Fasadrenovering. = '

1998 i CTak - - i ’ Taket lades om.

1991 -7 Stambyte ; Fastigheten stambytt.

1987 - . " Elstigar -~ - Elstigar bytt. )

Ovriga vasentiiga handelser
Information till medlemmar om p&g3ende samtal kiing rivning av huset F3gelbarstradet 12.

Stimma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2019-04-15, Vid stémman deltog 15 medlemmar varav 14 var ristberattigade.

Styrelse
Styrelsen har under perioden 2019-01-01-2019-12-31 haft foljande sammansattning:
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Forvaltningsherittelse for HSB Bostadsrittsforening Bigarritridet nr 197 i Sthim

Styrelsemediem Roll

Erik Nordell Crdférande
Cedilia Thuresson Vice ordférande
Inga Gustafsson Sekreterare
Daniel Ekeldw Ledamot

Axel Berke Ledamot

Jacob Andersson HSB-ledamot
Alice Kukacka Suppleant
Caroline Johansson Suppleant,

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstamma &r Cecilia Thuresson och Inga Gustafsson.

Styrelsen har under aret hllit 8 ( #299-307) protokollfrda styrelseméiten,

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Erik Nordell, Cecilia Thuresson, Axel Berke och Dzniel Fkeléw. Teckning sker 3 i férening.
Revisorer

Christing Fasth Féreningsvaid ordinarie

Carolina Myrin Féreningsvald suppleant

BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmaktige
Féreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Inger Siffversparre.

Valberedning
Valberedningen best8r av Karin Sandstrém och Sara Ekeltw.

Underhélispian

Underhalisplan for planerat periodiskt underhdil har upprittats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om reservering
tili eller iansprékstagande av underh&lisfond.

Stadgeenliq fastighetsbesiktning genomfardes 2019-12-69.

Underhdlisplanens syfte ar att sakerstélla att medel finns fir det planerade underh&ll som behévs for att halla fastigheterna i gott skick.
Under &ret utfért underhdll framg3r av resultatrakningen.

Hallbarhet

Ekonomi

Var forening har valt en styrelse som sakerstiller att regler ach forordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga ekonomiska
cegentligheter sker,

Miljo
Foreningen vérderar hégre de leveranttrer vilka tar ett s3 stort miljdméssigt ansvar som mojligt.

Social
Féreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterfeva det goda hoendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 36 (36) medlemmar vid utgdngen av verksamhets3ret 2019 (2018). Under &ret har 0 (3) dverlStelser skett.
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Férvaltningsberiittelse f6r HSB Bostadsrdttsférening Bigarratridet nr 197 i Sthim

Flerdrstversild

Ekonomisk sammanstiilining och nyckeftal i bostadsrittsféreningen

For att gira ekonomin i en bostadsréttsférening enklare att forsts har HSB tagit fram ett antal 53 kallade nyckeltal. Decss nyckeltal kan
anvéndas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsférening. Syftet
ar att skapa trygghet och fisrstaelse for dig som medlem, kdpare eller Gvrig intressent,

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stalining och géra det enkelt fir lisaren att j&mfora
exempelvis en bostadsréttsférening med en annan.

For tydlighet och transparens viiljer vi att visa vr forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabelien firklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, krfkvm - _ . 506 - . 506 495 450 450
Totala Intékter krfkvm = _ 533 . 554 527 487 491
Sparande till underhl och investeringar kr/kvm 108 88 125 94 74
Beldning, krflvm - B .505 . 534 .564 138 138
Rantekanslighet _ 1% 1% 1% 0% 0%
Drift och underh8ll krfkvm - 377 417 346 ‘334 345
Energikostnader kifkvm . 150 156 139 127 105
Forkdaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor 8rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande),
Ténk pd att detta ar et genomsnitt | féreningen. For att rikna ut en enskild bostadsritts arsavgift ska man utgd frin bostadsrattens
andelsvirde.

Totala intékter
Anger fireningens totala intakter for rékenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Ménga bostadsréttsforeningar har intskter
utdver rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintskter) och d3 syns det har.

Sparande till framtida underhall

Var frening har ett antal stora komponenter som vi sliter p& varje 3r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor mSste vi spara till det
framtida underh&llet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort ipande dverskott foreningen har per
kvadratmeter hoarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gar freningens sparande till olika saker varje dr (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utfirda investeringar). P4
léng sikt g&r pengarna till de planerade underh&ll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar pé banken eller
att vi har amorterat och pa s satt skapat et l&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamfiras med de totala intakterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite langre ner gér det ocksd att se hur
vi réknar ut vart Gverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas p& kvm-ytan for bostider ach lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor bel&ning hela bostadsrattsféreningen har,
For att se hur stor andei av skulden en enskild bostadsritt "ager” ska man utga frin den bostadsrattens andelsvirde.

w
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Bigarratriadet nr 197 i Sthim

Rintekéinslighet

Anger hur ménga procent bostadsréttsféreningen behdver hisja avgiften med om rantan pa lanestocken gar upp med en procentenhet
for att bibehélia samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Prift och underhill

Genomsnittlig drift och underhdll férdelas pd ytan f6r bostider och iokaler och beriknas pd drift och underh8ll exklusive eventuella

kostnader for planerat underh2Il.

Energikostnader

Anger vérme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea fr varje rakenskapsdr. Nyckeltalet raknar in eventuella
intdkter fran separat debitering av dessa kostnader men fr bostadsréttsfreningar som betalar sina mediemmars hushSlisel utan att

debitera ut detta blir kostnaderna higre,

Ovriga nyckeltal 2019
Nettoomséttning -~ ) 677
Resultat efter finansiella poster . . S22
Soliditet i | 84%

{Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

2018 2017 2016
703 669 618
=230 -31 -76
- 84% 84% 93% -

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underh3ll och investerin

2015
623
-211
94%

gar. Sparandet visar hur mycket likvida

medel fdreningen f3tt Gver i den l6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte péverkar likviditeten)

samt drets planerade underhéll bort.

Rérelseintakter 5 o . 6769516
Rérelsekostnader - E - . 688 184
%nansigﬂlmer & _ o 10 346
rets resultat - : . =21614
Planerat underh8ll =~ - ' + 19 563
Avskrivningar o+ 139 597
Arets sparande e - 137 547
Arets sparande per kvm total vta 108
Foréndring eget kapital
Upplételse- Yttre uh
Insatser avgifter fond
Belopp vid drets ingdng - 984 800 3967 938 54 445
Reservering till fond 2018, : 70 000
Ianspraktagande av fond 2018 124 445
Balanserad i ny rékning - ' . :
Aretsresultat -~ . . T 5
Belopp vid drets siut a™ - 984 800 3967 938 0

Forslag till disposition av 3rets resultat
Till stimmans férfogande stir foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -501 907

Krets resultat -21 614
-523 521

Styrelsen foresldr féljande disposition:

Reservering tili underhilisfond 70 000

lanspréktagande av underh3ilsfond -19 563

Balanserat resultat -573 958
-523 521

Balanserat
resultat
-326 764

-70 000
124 445
-229 588

-501 907

Arets
resultat
-229 588

229 588

<21 614
-21 614

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stallning finns i efterfSljande resultat- och balansrékning med tillhérande

tillaggsupplysningar, M
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HSB Bostadsréttsforening Bigarritridet nr 197 i Sthim

2019-01-01  2018-01-01
Resultatrakning 2019-12-31  2018-12-31
Rérelseintikter s 5Ll
Nettoomsattning Not 1 676 916 702 815
Rérelsekostnader Rt i
Drift och underhdll Not 2 -478 991 -528 783
Ovriga externa kostnader Not 3 -50 032 -52 660
Planerat underhéll -19 563 -201 838
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -139 597 -139 597
Summa rérelsekostnader -688 184 -922 879
Rérelseresultat ~ -11 268 -220 064
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 4 131 130
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -10 477 -9 655
Summa finansiella poster -10 346 -9 524
Arets resultat -21 614 -229' 588

4
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HSB Bostadsrittsforening Bigarratridet nr 197 i Sthim

Balansréikning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar = -
Anldggningstillgdngar
Materiella anidggningstiligéngar
Byggnader och mark Not 6 4 758 586 4 893 962
Inventarier och maskiner Not 7 12 664 16 885
4771 250 4 910 848
Finansiella anléggningstitlgdngar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 4771 750 4911 348
Omsittningstiligéngar
Kortfristiga fordringar
Avrakningskonto HSB Stockholm 383 809 290 142
Ovriga fordringar Not 9 279 7
Forutbetalda kostnader och upplupna intskter Not 10 51 793 50 339
435 881 340 488
Kassa ach bank Not 11 62 870 64 298
Summa omséttningstillgdngar 498 751 404 785
Summa tillgéngar 5 270 501 5316 133

‘h
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HSB Bostadsrittsforening Bigarratradet nr 197 i Sthim

Balansréikning 2019-12-31 2018-12-31

Eget Kapital och skulder. -

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 984 800 984 800

Upplételseavgifter 3967 938 3967 938

Yttre underhélisfond 0 54 445

4952 738 5007 183

Ansamiad fériust

Balanserat resultat -501 907 -326 764

Arets resuitat -21 614 -229 588
-523 521 -556 352

Summa eget kapital 4429 218 4 450 831

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 603 125 646 875
603 125 646 875

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 37 500 31 250

Leverantdrsskulder 74419 78 987

Skatteskulder 1267 2 800

Fond for inre underhll 17 366 17 366

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 14 107 607 88 024
238 159 218 427

Summa skulder 841 284 865 302

Summa eget kapital och skulder 5270 501 5 316 13%
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HSB Bostadsrittsforening Bigarratridet nr 197 i Sthim

2019-01-01  2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lipande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -21 614 -229 588
Justering f6r poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 139 597 139 597
Kassafldde frén Iopande verksamhet 117 984 -89 991
Kassafitde frén féréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -1726 -2 990
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 13 482 17 688
Kassafiode fran [6pande verksamhet 129 740 -75 293
Investeringsverksamhet
Kassafldde fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I8ngfristiga skulder -37 500 -37 500
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -37 500 -37 500
Arets kassafléde . . 92 239 -112 793
Likvida medel vid &rets bérjan 354439 467232
‘Likvida medel vid &rets slut 446 679 - " 354 439

I kassafibdesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

1
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HSB Bostadsrittsforening Bigarrdtridet nr 197 i Sthim
Redovisnings- och viirderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer - -

Féreningen tilldmpar sig av drsredovisningsiagen och bokfaringsnédmndens aflmanna rid BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta,

Ldn med en bindningstid pd ett 3r eller mindre tas | arsredovisningen upp som l3ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och didrmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats p& vasentiiga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 8r. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt i SABOs végledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sirskilda frutséttningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjdrt dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,7 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 4,5% pd anskaffningskostnaden.

Fond fir yttre underhall

Reservering fr framtida underh3ll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhdllsplan. Avsittning och iansprkstagande fran underh&ilsfonden beslutas av stimman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostider som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvirdet fér
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 377 kronor per ldgenhet.

Fér lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen,

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas varligtvis inte med
Inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fr verksamheter som inte kan hénfdras till fastigheten, t ex avkastning p4 en del
placeringar, e
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HSB Bostadsrittsférening Bigarritridet nr 197 i Sthim

2019-01-01  2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not1 ' .. Nettoomsittning
Arsavgifter 642 288 642 288
Bredband 33 000 33 000
Ovriga intakter 1628 27 527
Bruttoomsatining 676 916 702 815
Not 2 Drift och underhall -
Fastighetsskétsel och lokalvird 58 188 57 770
Reparationer 41 400 88 650
El 167 433 175917
Vatten 23010 22 113
Soph&mining 22 673 21 008
Fastighetsforsakring 23 764 21 604
Kabel-TV och bredband 54 772 54 838
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 30 294 29414
Forvaltningsarvoden 55 452 48 672
Ovriga driftkostnader _2004 8797
478 991 528 783
Not3 . . Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkop 543 1576
Administrationskostmader 20 578 31 564
Extern revision 9 500 9 100
Konsultkostnader 8991 0
Medlemsavgifter 10420 10 420
50032 52 660
Not 4. Rénteintikter ach liknande resultatposter-
Ranteintaiter avrakningskonto HSB Stockholm 131 130
131 130
Not5 - - Rintekostnader och liknande resultatposter.
Réntekostnader I8ngfristiga skulder 10 475 9 595
Ovriga réntekostnader 2 60
T 10477 ~ 9655
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not6 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsviirde byggnader 7 653 088 7 653088
Anskaffningsviirde mark 495 200 495 200
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 8 148 288 8 148 288
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -3 254 326 -3 118 949
Arets avskrivningar -135 377 -135 377
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3 389 702 -3 254 326
Utgéende bokfort virde 4 758 586 4 893 962
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 13 600 000 11 000 000
Taxeringsvarde mark - bostéider 34 000 600 21 600 000
Summa taxeringsvirde 47 600 000 32 600 000
Not7 . Inventarier och maskiner -
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ing&ende anskaffningsvarde 94 346 94 346
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 94 346 94 346
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar <77 461 -73 240
Arets avskrivningar -4 221 -4 221
Utgdende ackumulerade avskrivningar -81 682 -77 461
Boldfdrt virde 12 664 16 885
Not8 . Andra langfristiga viirdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvirde 500 500
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not9  ° (vriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 279 7
279 7
(77
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HSB Bostadsréattsférening Bigarrtridet nr 197 i Sthim

Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not10 - Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter .
Forutbetalda kostader 51793 50 339
51793 50 339
Ovanstdende poster best8r av firskoltsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar f5r innevarande rakenskaps&r.
Not 11" . - Kassa och bank -
Qvriga bankkonton 62 870 64 298
62 870 64 298
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nasta 8rs
Léneinstitut Lanenummer Rénta dag Belongn amortering
Danske bank 12350306399 1,70%  2020-01-31 640 624 37 500
640 624 37 500
Langfristiga skulder exidusive kortfristig del 603 124
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 453 124
Stéllda sikerheter
Fastighetsinteckningar stillda for skulder tili kreditinstitut 2 153 0600 2153 000
Not 13 . Skulder till kreditinstitut =~
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 37 500 31250
Not 14 Upplupna kostnader och fdrutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 52 45
Forutbetalda hyror och avgifter 54 311 50 061
Ovriga upplupna kostnader 53 244 37 918
107 607 88 024
Ovanstdende poster bestdr av férskottsinbetalda intikter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.
Not15. Vasentliga hindelser efter drets siut

Inga vasentliga handelser har skett efter &rets slut

4
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HSB Bostadsrittsférening Bigarratridet nr 197 i Sthim
Noter 2019-12-31  2018-12-31

Stockhoim, den Z r/ b( '_Z@Z@

s 77 J
L ;f’.f_,-—-—-._ L ﬁ,/’k: rL""’
Cecilia Thifresson ~Tianiel Adolfsson Ekelsw

Vi

Erik Nordell Jacob Andersson

Vér revisionsberiittelse har 7072 4-07  1amnats betraffande denna Brsredovisning

Christina Fasth Joakim Hall

Av fireningen vald revisor Av HSB Riksférbund férordnad revisor



Till féreningsstmman i HSB Bif Bigarratradet nr 197 i Stockholm, org.nr. 716417-4745.

Vi har utfrt en revision av Arsredovisningen for HSB Brf
Bigarratradet nr 197 i Stockholm fér ar 2019,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats | enlighet
med drstedovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafiode for
aret enligt drsredovisningsfagen. Forvaltningsberattelsen ar
frenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resuttatrékningen och balansrakningen.

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avenitien
Revisorn uisedd av HSB Riksfirbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisomns ansvar,

Viar oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom uisedd av HSB Riksférbund har fullgiort sitt
yikesetiska ansvar eniigt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund far vara uttalanden,

Det &r styrelsen som har ansvaret far att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bedomer ar nodvandig fbr att uppratta en
arsredovisning sont infe innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandst av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens firméaga att fortsatta verksamheten,
Den upplyser, nar s &r tillampligt, om farhallanden som kan
péverka forméagan att forts4tta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser aft likvidera fdreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har négot reafistiskt alternativ till att géra
ngot av detta.

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(I5A) ach god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet
inte Innehétier nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och at [Bmna en
revisionsberatielse som innehaller vira uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men & ingen garanti for att en revision
som utfbrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fatiar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omaddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen, Dessutom:

= identifierar och beddmer jag riskema far vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocegentligheter eller misstag, ufformar och uifor
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgiira en grund for mina uttalanden.
Risken fdr att inte upptécka en vasentiig felaktighet tii folid av
oegentligheter ar hiigre 4n for en vasentiig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande F maskopi, forfalskning, avsikfliga utelamnanden,
felaktig information eller Asidosattande av intern kontroll.

*  skaffar jag mig en forstdelse av den def av fireningens
interna kontroll som har betydelse fr min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar tampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for alt uttala mig om
effekiiviteten i den interna kontrolien,

¢ utvarderar jag IAmpligheten i de redovisningspringi per som
anvands och rimligheten i siyrelsens uppskattningar i
redovisningen och filihérande upplysningar.

*  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om forisatt drift vid upprattandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens farmaga att forisitta verksamheten. Om jag drar
slulsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningama i drsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhamizs fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framfida
héndelser efler forhallanden géra att en fdrening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

»  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdliet i drsredovisningen, daribland upplysningama,
och om &rsredovisningen Aterger de underliggande
transaktionerna och handelsema pa eft sitt som geren
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuslla betydande brister | den intemna
kontrollen som jag identifierat.

Jag har uifrt en revision enligt bostadsréttslagen och tiflampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huravida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om .



arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Utiver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
fevision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Bigarratradet nr 197
Stockholm fér &r 2019 samt av férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller farlust,

Vitillstyrker att freningsstamman behandlar resuitatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsirihet fr rakenskapséret.

Grung for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar arligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisomns ansvar.
Vi ar oberoende | férhdllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har | vrigt fullgjort
silt yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tilraekl iga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for farslaget tilt dispositioner
befréffande fareningens vinst eller forlust. Vid fbrslag fill uidelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvartig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stafler pa storieken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likvidiiet och stéllning i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedtma fareningens ekanomiska situation och att fillse
att foreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,
medetsfrvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras p3 ett betryggande sait.

Vart mal betraffande revisionan av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

*  foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig il nagon
forsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, elfer

»  panagot annat sétt handiat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga defar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vi mal betraffande revisionen av forslaget tiit dispositioner av
foreningens vinst eller firtust, och damed var uttalande om detta,
ar att med rimfig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhed &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alttid
xommer ait upptéicka Atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller farlust inte ar Tarenligt
med bostadsréttslagen,

Som en def av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksfarbund professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaitningen och forstaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedamning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
shdana atgérder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradetser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, besluisunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhaltanden som r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraifande foreningens vinst eller Brust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den ' 1442020

Joakim Hal

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor
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