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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Bigarratradet nr 197 i Sthim

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2018-01-01 - 2018-12-31
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppldta bostader il
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Féreningen &ger fastigheten Bigarrdtradet 9 i Stocholms kommun.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.
I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsrétter 22 1269

Foreningens fastighet ar byggd 1934 vardedr 1947

Féreningen &r fullvardesforsakrad i Folksam. I forsakringen ingdr bostadsrattstilligg samt styrelseansvarsforsékring.

Visentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under 8ret har drsavgifterna varit oférandrade.

Genomfért och planerat underhdll

Underhallsspolning av stammar i december.

Taksdrkerhet, skorstensplattformar, racken och brygga installerades i april.
Injustering radiatorsystem, byte ventilationsatser/packboxar i mars.

OVK besiktning och brandskyddskontroll utférd i februari.

Tidigare genomfort underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2017 Hissar Hissmodernisering utférdes i maj.

2015 Trapphus m.m Renovering av trapphuset, malning av tak, viggar & racken i januari.
2012 Radonmatning Radonmatning utford i mars. Hégsta uppmatta drsmedelvarde blev 50Bg/m3
2011 Bergvarme 1 borjan av aret installerades bergvarme i fastigheten med driftstart 1 feb.
2009 Malning fonster Alla hustes fonsterbdgar mélades utvandigt under hosten.

2006 Elvarmekabel Elvarmekabel i rannor & stupror monterades.

2000 Fasadrenovering Fasadrenovering

1998 Tak Taket lades om.

1991 Stambyte Fastigheten stambytt.

1987 Elstigar Elstigar bytt.
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Forvaltningsberéttelse fér HSB Bostadsrattsforening Bigarratradet nr 197 i Sthim

Stamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2018-04-23. Vid stdmman deltog 18 medlemmar varav 16 var réstberattigade.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft fljande sammansattning:
Styrelsemediem Roll

Erik Nordell Ordférande
Henrik Ljungqvist Vice ordférande
Cecilia Thuresson Ledamot

Ilja Aleksejevs HSB-ledamot
Inga Gustafson Sekreterare

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma &r Henrik Ljungqvist, Erik Nordell. Sophia Granfors avgick véren 2018 pga flytt.
Styrelsen har under 8ret hallit 7 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Inga Gustafsson, Erik Nordell, Henrik Ljungqvist och Sophia Granfors. Teckning sker tvd i forening.

Revisorer

Christina Fasth Féreningsvald ordinarie

Carolina Myrin Féreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullméktige
Foreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Inger Silfversparre.

Valberedning
Valberedningen bestar av Karin Sandstrém samt Sara Ekeldw.

Underhéllsplan

Underhélisplan for planerat periodiskt underh@ll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for stdmmans beslut om
reservering till eller iansprakstagande av underhdlisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesikining genomférdes 2018-12-05

Underh3lisplanens syfte &r att sakerstilla att medel finns for det planerade underhdll som behgvs for att halla fastigheterna i gott skick.
Under ret utfort underhdll framgdr av resultatrakningen.
Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 36 (33) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2018(2017). Under &ret har 3 (2) Gverldtelser skett.
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Bigarratradet nr 197 i Sthim

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstdllning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att géra ekonomin i en bostadsrittsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsforening. Syftet
ar att skapa trygghet och forstaelse for dig som medlem, képare eller Gvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gdra det enkelt for l&saren att j@mfora
exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa vér forenings nyckeltal de senaste fem aren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavagift, kr/kvm 506 495 460 460 460
Totala Intakter kr/kvm 554 527 487 491 494
Sparande till underhll och investeringar kr/kvm 88 125 94 74 104
Belaning, kr/kvm 534 564 138 138 138
Rantekanslighet 1% 1% 0% 0% 0%
Drift och underhall kr/kvm 417 346 334 345 319
Energikostnader kr/kvm 156 139 127 105 111

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor 8rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pa att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rdkna ut en enskild bostadsratts arsavgift ska man utgd frn bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intdkter
Anger foreningens totala intdkter for rakenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea, Manga bostadsrattsféreningar har intakter
utéver &rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och da syns det hér.

Sparande till framtida underhall

Var farening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det
framtida underhadllet och utbytet av dessa komponenter, Detta nyckeltal anger hur stort 16pande éverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utforda investeringar). P&
1&ng sikt gar pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi beh&ver gora, antingen genom att vi har pengar p& banken eller
att vi har amorterat och p3 sa satt skapat ett ldneutrymme.

Nyckeltalet kan jamfdras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite langre ner gar det ocksa att se hur
vi rdknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen férdelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsforeningen har.
For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "dger” ska man utgd fr@n den bostadsrittens andelsvirde.

Réantekdnslighet
Anger hur manga procent bostadsrattsféreningen behéver hija avgiften med om rantan pd ldnestocken gar upp med en procentenhet
for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och investeringar.
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Férvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Bigarratradet nr 197 i Sthim

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhall fordelas pad ytan for bostader och lokaler och berdknas pd drift och underhdll exklusive eventuella
kostnader for planerat underhall.

Energikostnader

Anger védrme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet réknar in eventuella
intékter fr8n separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars hushéllsel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
. Nettoomséttning 703 669 618 623 627
Resultat efter finansiella poster -230 -31 -76 211 -59
Soliditet 84% 84% 93% 94% 94%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Féreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt dver i den lopande driften under rékenskapsdret. Déarfor tas avskrivningar (som inte pdverkar likviditeten)
samt drets planerade underhdll bort.

Rorelseintakter 702 815
Rérelsekostnader = 922 879
Finansiella poster - 9 524
Arets resultat -229 588
Planerat underhdll + 201 838
Avskrivningar + 139 597
Arets sparande 111 847
Arets sparande per kvm total vta 88
Forandring eget kapital
Upplételse- Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid 8rets ingdng 984 800 3967938 2 508 243 960 -30 868
Reservering till fond 2017 70 000 -70 000
Tanspraktagande av fond 2017 -18 063 18 063
Balanserad i ny rakning -30 868 30 868
Arets resultat -229 588
Belopp vid arets slut 984 800 3967 938 54 445 -326 764 -229 588

Forslag till disposition av rets resultat

Till stdmmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -326 764

Arets resultat -229 588
-556 352

Styrelsen féreslar foljande disposition:

Reservering till underhallsfond 70 000

Ianspréktagande av underhdlisfond -124 445

Balanserat resultat -501 907
-556 352

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrékning med tillhdrande
tillaggsupplysningar.
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatréikning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 702 815 668 732
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -528 783 -439 112
Ovriga externa kostnader Not 3 -52 660 -62 203
Planerat underhdll -201 838 -18 063
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -139 597 -171 154
Summa rorelsekostnader -922 879 -690 532
Rorelseresultat -220 064 -21 800
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 4 130 175
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -9 655 -9 242
Summa finansiella poster -9 524 -9 067
Arets resultat -229 588 -30 868
oy
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HSB Bostadsrattsforening Bigarratradet nr 197 i Sthim

Balansrikning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark Not 6 4 893 962 5029 339
Inventarier och maskiner Not 7 16 885 21 106
4910 848 5 050 445
Finanstella anldggningstillgdngar
Andra l3ngfristiga vérdepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 4911 348 5 050 945
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avrakningskonto HSB Stockholm 290 142 401 746
Ovriga fordringar Not 9 7 7
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 50 339 47 349
340 488 449 102
Kassa och bank Not 11 64 298 65 486
Summa omsattningstillgdngar 404 785 514 588
Summa tillgdngar 5316 133 5 565 533
VA
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HSB Bostadsrattsforening Bigarratradet nr 197 i Sthim

Balansrdkning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 984 800 984 800
Upplatelseavgifter 3967 938 3967 938
Yttre underhdllsfond 54 445 2 508
5007 183 4 955 246
Ansamiad forlust
Balanserat resultat -326 764 -243 960
Arets resultat -229 588 -30 868
-556 352 -274 827
Summa eget kapital 4 450 831 4 680 419
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 646 875 681 250
646 875 681 250
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 31 250 34 375
Leverantdrsskulder 78 987 72 686
Skatteskulder 2 800 2618
Fond fér inre underhdll 17 366 17 366
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 88 024 76 819
218 427 203 864
Summa skulder 865 302 885 114
Summa eget kapital och skulder 5316 133 5 565 533
V /A
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HSB Bostadsrittsforening Bigarratradet nr 197 i Sthim

2018-01-01 2017-01-01

Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -229 588 -30 868
Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 139 597 171 154
Kassaflode frén Idpande verksamhet -89 991 140 286
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) Kortfristiga fordringar -2 990 1478
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 17 688 -13 633
Kassaflode frén lopande verksamhet -75 293 128 131
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -528 376
Kassafldde frén investeringsverksamhet 0 -528 376
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av ldngfristiga skulder -37 500 540 763
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -37 500 540 763
Arets kassafléde -112 793 140 518
Likvida medel vid drets borjan 467 232 326 714

354 439 467 232

Likvida medel vid arets slut

I kassaflddesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsforening Bigarrdtradet nr 197 i Sthim

Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allméanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindningstid p8 ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pad vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,7 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 4,5 % pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av féreningens
underhélisplan. Avsattning och iansprakstagande frén underhallsfonden beslutas av stamman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 337 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pd en del
placeringar.
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsdttning
Krsavgifter 642 288 627 687
Bredband 33000 33000
Ovriga intakter 27 527 8 045
Bruttoomsattning 702 815 668 732
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 57 770 60 727
Reparationer 88 650 19 118
El 175917 150919
Uppvarmning 0 0
Vatten 22 113 25583
Sophamtning 21008 14178
Fastighetsfdrsdkring 21 604 20 004
Kabel-TV och bredband 54 838 56 054
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 29 414 28 930
Fdrvaltningsarvoden 48 672 58 020
QOvriga driftkostnader 8 797 5579
528 783 439112
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 1576 8 507
Administrationskostnader 31 564 45 096
Extern revision 9 100 8 600
Medlemsavgifter 10 420 0
52 660 62 203
Not 4 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 130 173
Qvriga ranteintakter 0 2
130 175
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 9 595 8478
Qvriga rantekostnader 60 764
9 655 9242
4
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HSB Bostadsrittsférening Bigarrdtrddet nr 197 i Sthim

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 6 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvérde byggnader 7 653 088 7124712
Anskaffningsvarde mark 495 200 495 200
Rrets investeringar 0 528 376
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 8 148 288 8 148 288
Ing&ende avskrivningar -3 118 949 -2 952 016
Arets avskrivningar -135 377 -166 933
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3 254 326 -3118 949
Utgdende bokfort virde 4 893 962 5029 339
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 11 000 000 11 000 000
Taxeringsvarde mark - bostader 21 600 000 21 600 000
Summa taxeringsvarde 32 600 000 32 600 000
Not 7 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 94 346 94 346
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 94 346 94 346
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -73 240 -69 019
Arets avskrivningar -4 221 -4 221
Utgdende ackumulerade avskrivningar -77 461 -73 240
Bokfort varde 16 885 21 106
Not 8 Andra I8ngfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 7 7
7 7
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HSB Bostadsrittsforening Bigarrdtradet nr 197 i Sthim

Noter 2018-12-31  2017-12-31
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 50 339 47 349
50 339 47 349
Ovanstdende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kassa och bank
Ovriga bankkonton 64 298 65 486
64 298 65 486
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta dag Belopp amortering
Danske bank 12350306399 1,60%  2019-01-30 678 125 31250
678 125 31 250
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 646 875
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 521875
Stillda sdakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 2 153 000 2 153 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
+ Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 31250 34 375
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 45 47
Forutbetalda hyror och avgifter 50 061 50 200
Ovriga upplupna kostnader 37918 26 572
88 024 76 819
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rékenskapsar men betalas under nastkommande &r.
Not 15 Visentliga hindelser efter 8rets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter drets slut
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HSB Bostadsrittsforening Bigarratradet nr 197 i Sthim

Noter 2018-12-31 2017-12-31
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB:s Brf Bigarratradet nr 197 i Stockholm, org.nr. 716417-4745

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB:s Brf
Bigarratradet nr 197 i Stockholm for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen ach ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till
kreditinstitut i rsredovisningen. Fdreningen har l&n som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s3 &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att 1amna en revisionsberattelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti fr att en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta

pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskemna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e ufvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen aft det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentiiga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofilirackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
il datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna p4 ett satt som gér en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste acksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den intema
kontrollen som jag identifierat. o g



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB:s Brf Bigarratradet nr 197
i Stockholm for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamfat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaltningen
av fdreningens angelagenheter. Defta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och at tillse
att féreningens organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o faretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
fdreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrétislagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgamna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om defta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan

foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller fortust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande
granskningsétgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fr vart uttalande om styrelsens forslag til
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den %5 /2~ 2019

Martin Fredriksson Christina Fasth
BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor




